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NATOLIN

SPOLDIIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO NATOLIN
02-792 Warszawa, ul.Lanciego19 lok.140 3 OGROD

: 4

Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
A | V{1 o

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE "3 OGRODY” ZESPOL 2 - BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO
SKELADAJACEGO SIE Z CZESCI GARAZOWEJ PODZIEMNEJ | TRZECH NADZIEMNYCH CZESCI BUDYNKU
E,F,G | BUDOWA SMIETNIKA, WIATY NA ROWERY PRZY UL. ANYZKOWEJ 8,10,12 W MIEJSCOWOSCI

ZAMIENIE
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Spoldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego NATOLIN
Deweloper Nr KRS: 0000141038
Ldhas 02-792 Warszawa, ul. Lanciego 19, lok. 140
Numer NIP i REGON 525-000-66-44 0008900732
NErerEe (ke (22) 648 43 37; 604 626 261; 605 373 345
Adres poczty elektronicznej biuro@sbmnatolin.pl
Numer faksu (22)85919 14
Adres strony internetowej dewelopera www.sbmnatolin.pl
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zespol mieszkalno-ushugowy na Ursynowie

Adres 02-792 Warszawa, ul. F.M. Lanciego 19
Data rozpoczecia 14.04.2004r.
Data wydania decyzji 28.10.2005r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zespol mieszkalno-uslugowy na Ursynowie

Adres 02-792 Warszawa, ul. Lanciego 141 16
Data rozpoczecia 06.03.2010r.
Data wydania decyzji 31.03.2013r.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek wielorodzinny z garazami i miejscami parkingowymi

Ldhas 05-500 Zamienie, ul. Anyzkowa 2, 4, 6.
Data rozpoczecia 03.11.2020r.
Data wydania decyzji 30.04.2022r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie i nie prowadzono
przeciwko Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego NATOLIN. z siedzibg w
\Warszawie postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt.
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II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego

141803_2 Lesznowola

Miejscowos$¢ Zamienie gmina Lesznowola powiat piaseczynski ul. Anyzkowa 8,10,12
Nr. Dziatki 8/16 (dawniej 8/14) z obrebu 0032 Zaklady Zamienie, jednostka ewidencyjna

Numer ksiegi wieczystej WA11/00049843/6
Istniejace  obciazenia  hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o wpis w Brak
dziale czwartym ksiegi wieczystej
Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

ustugowych)

Dziatka 18/107 — Budynek Mieszkaniowy z ustugami w parterze (73 mieszkania + 16 lokali

Dziatka 8/13 — Szkota Podstawowa w Zamieniu

Dziatka 8/17 — planowana inwestycja ,,3 Ogrody” — budynek H, I

Dziatka 8/12 — planowana inwestycja budynek wielomieszkaniowy
Dziatka 22/17 — Budynki mieszkaniowe ,,Zielone Zamienie”

Dziatka 22/8 — Budynki mieszkaniowe ,,Zielone Zamienie”

Dziatka 20/3 — Budynki mieszkaniowe ,,Zielone Zamienie”

Dziatki 18/39, 18/43, 14/59, 18/3-105 — Domki jednorodzinne ,,Wsréd P6l1”
Dziatka 15, 16 — planowana inwestycja mieszkaniowa

Bezposrednie sasiedztwo ul. Anyzkowej, sasiedztwo ul. Waniliowej

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Seud Kowah— i Kiernks
] ; i

uchwata Nr 73/Xl11l/2015 Rady Gminy
Lesznowola z dn. 17 kwietnia 2015 r. w

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Zamienie -

Miei | cotizaii

czes¢ III (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
03.07.2015 r. poz. 5895 ze zmianami)

Miel Lanodbid

1nne

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren o przeznaczeniu podstawowym: w
czeSci teren zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej — symbol 1MU, potozona jest przy
drodze klasy lokalnej - symbol planu 1KDL
(ul. Arakowa), polozona jest przy drodze
dojazdowej — symbol planu 2KDD (ul.
Anyzkowa) oraz polozona jest przy drodze
dojazdowej — symbol planu 6 KDD (uchwata
INr 149/X111/2012 z dnia 31 stycznia 2012 r.)

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

nie wiecej niz 2,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i
garazowej nie wiecej niz 14m, gospodarczej i
garazowej -nie wiecej niz 6 m,

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie mniej niz 25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- nie mniej niz 1,5 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

§16. Ustala sie, ze na calym obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:
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1)Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania
terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢  zachowanie jego waloréw
krajobrazowych.

2)Ustala sie ochrone powietrza polegajaca na
zapewnieniu jak najlepszej jego jakos$ci na
zasadach  okreSlonych ~w  przepisach
odrebnych.

3)W celu ochrony powietrza ustala sie
obowigzek ogrzewania pomieszczen gazem
ziemnym, olejem niskosiarkowym lub innymi
paliwami ekologicznymi.

4)Ustala sie ochrone woéd polegajaca na
zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci oraz na
ochronie  biologicznych stosunkéw w
Srodowisku  wodnym i na terenach
podmoklych, na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych.

5)Wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia moga negatywnie wplynac
na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektéw do sieci gminnych po
ich realizacji.

6)W obszarze objetym planem wskazuje sie
strefy ochrony bezposredniej ujecia wody
obejmujace tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami przeznaczenia terenu 1 W,
2W, 3W, na terenie ktérych obowiazuja
odpowiednie przepisy ustawy Prawo wodne.

7)Przy planowaniu i realizacji inwestycji
ustala sie obowiazek ochrony stosunkéw
wodnych na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych.

8)Ustala sie obowigzek ochrony istniejacych
stawow na terenie zabudowy ustugowej i
zieleni urzadzonej (1 U/ZP) przed
zasypaniem, uszkodzeniem brzegdéw,
zaSmiecaniem i innymi czynno$ciami
mogacymi spowodowal catkowity lub
czesciowy zanik ww. stawow.

9)Zmiany stanu wody na gruncie oraz
odprowadzanie wéd i $ciekéw na grunty
sasiednie na zasadach okreSlonych w
przepisach ustawy Prawo wodne.

10)Ustala sie ochrone powierzchni ziemi
polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej
jakosci, na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych.

11)Ustala sie ochrone przed halasem
polegajaca na zapewnieniu jak najlepszego
stanu akustycznego srodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

12)W zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku ustala sie, ze:

a)nie dotyczy;

b)nie dotyczy;

c)tereny zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej i wielorodzinnej MN/MW
nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe;

d)nie dotyczy.

13)Ustala sie ochrone przed polami
elektromagnetycznymi polegajaca na
zachowaniu jak najlepszego stanu srodowiska
na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

14)Zakazuje sie poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin na
terenie objetym planem.

15)W trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu.

§ 17.1.Ustala sie zasady lokalizacji
przedsiewzie¢ uciazliwych dla srodowiska
oraz przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko  zgodnie =z  ustaleniami
szczeg6lowymi dla terenéw.

2.Linie komunikacyjne, napowietrzne i
podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne
obiekty liniowe przeprowadza sie i wykonuje
w spos6b zapewniajacy ograniczenie ich
oddziatywania na srodowisko, w tym:

1)ochrone waloréw krajobrazowych;

2)mozliwos¢ przemieszczania sie dziko
Zyjacych zwierzat.

§18.1.Ustala sie zachowanie istniejgcej
warto$ciowej zieleni wysokiej, w tym
pojedynczych drzew oraz zadrzewien na
calym obszarze objetym opracowaniem
planu.

2.Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w
obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewéw na  terenach  zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w
spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub
krzewom.

3.Usuniecie drzew lub krzewéw z terenu
nieruchomo$ci moze nastapi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

8§19 Ustala sie minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi dla terendw.

820 1.Ustala sie ochrone istniejacych
urzadzenn melioracji wodnych na calym
obszarze objetym planem.

2.Urzadzenia melioracji nalezy projektowac,
wykonywa¢ 1 utrzymywa¢ zgodnie z
zasadami  okreslonymi w  przepisach
odrebnych.

3.W odniesieniu do obszaréw, na ktérych
wystepuja urzadzenia melioracyjne ustala sie:

1)zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami
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drenarskimi budowli oraz wykonywania nad
nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych, z
uwzglednieniem ustalen pkt. 2;

2)dopuszcza sie przebudowe urzadzen
melioracyjnych  (system6éw  drenarskich)
kolidujacych z projektowana zabudowa,
przed przystagpieniem do realizacji tej
zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczeg6lnosci
w ustawie Prawo wodne.

3)dla terendéw nieobjetych siecia melioracji
dopuszcza sie realizacje urzadzen
melioracyjnych na zasadach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

4.Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania
istniejacych rowdw melioracyjnych, z
uwzglednieniem ustalen ust. 5.

5.Dopuszcza sie budowe przepustéw pod
istniejacymi i projektowanymi drogami i
dojazdami do dziatek.

6.Zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w
odleglosci mniejszej niz 4 metry od gornej
krawedzi rowu melioracyjnego.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poloZonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Z powodu braku okolicznodci faktycznie
uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w
planie nie ustala sie

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Z powodu braku okolicznodci faktycznie
uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w
planie nie ustala sie

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Z powodu braku okolicznosci faktycznie
uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w
planie nie ustala sie

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1.Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw
poprzez uktad drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu jako tereny komunikacji
oznaczone symbolami KDL, KDD.

2.W celu realizacji wyznaczonego planem
uktadu drég publicznych.

3.Na terenach komunikacji dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb wykorzystania tych
terendw do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

4.Dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej
w  liniach rozgraniczajacych  terenéw
komunikacji oznaczonych symbolami 1 KDL,
2KDL i 1 KDD, z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych dotyczacych zasad
zagospodarowania pasa drogowego.
5.Szerokos$¢ nowowydzielanej drogi

wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 10
metrow.

6.W  przypadku  wydzielania  drogi
wewnetrznej bez przejazdu o dhugosci
powyzej 50 metréw albo obshigujacej
powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje sie

str. 6




wydzielenie na jej zakorczeniu placu do
zawracania samochodéw.

7.Dopuszcza sie lokalizowanie  zatok
postojowych w granicach drog
wewnetrznych, jezeli ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jest nie mniejsza niz 14 m.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w § 22 1.Sieci infrastruktury technicznej nalezy
zakresie infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drég, z uwzglednieniem ustalen ust. 2

2W  przypadku  braku  mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
przez tereny drog, dopuszcza sie prowadzenie
tych sieci przez tereny przeznaczone na inne
cele, pod warunkiem zapewnienia do nich
dostepu w celu wykonywania biezacych
konserwacji i napraw.

3.Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
obstudze realizowanej zabudowy na calym
obszarze objetym planem

§ 23.W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu wodociagéw:

1)nakazuje sie przylaczenie do gminnej sieci
wodociagowej;

2)ustala sie obowiazek projektowania i
wykonywania sieci wodociagowej w sposb
uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

3)Ustala sie przekroj sieci wodociagowej nie
mniej niz 032 mm.

824. W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i
gospodarki ~ wodami  opadowymi i
rOZtOpOWYmi:

1) nakazuje sie przylaczenie do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) dla kazdego nowego zamierzenia
budowlanego na terenach oznaczonych
symbolami MW, MU, UP polegajacego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terendw
biologicznie czynnych nalezy zapewni¢
system retencjonowania wéd roztopowych
oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy
przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150
litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z
uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

3) dopuszcza sie retencje wod opadowych i
roztopowych w oparciu o urzadzenia
potozone poza granicami wlasnej
nieruchomosci, w tym w oparciu o naturalne
odbiorniki wéd opadowych;

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod
deszczowych i roztopowych ze zbiornikow
retencyjnych i urzadzen  kanalizacji
deszczowej do row6w melioracyjnych w
iloSciach  nie  wiekszych  niz 1,5
litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem
przepisow ustawy Prawo wodne;
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5) w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
na terenach oznaczonych symbolem MU oraz
dla zabudowy lokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem UP, dopuszcza sie
odprowadzenie wdéd  opadowych lub
roztopowych na wilasny teren nieutwardzony;

6) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu
wymaganym w przepisach odrebnych wod
opadowych lub roztopowych, ujetych w
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w
szczeg6lnosci z terendéw drég i parkingdw,
przed ich odprowadzeniem do tych systeméw
kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

7) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni
dzialek w sposdéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i drogi przed powierzchniowym
sptywem wod opadowych.

§ 25W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala
sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z
istniejacych  lub  projektowanych  linii
kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4
kV;

2) obowigzek przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej, z uwzglednieniem
ustalen pkt. 3;

3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych
zrodet energii elektrycznej.

§26. W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu gazownictwa oraz z
zakresu ogrzewania budynkéw ustala sie:

1) mozliwos¢ przytaczenia do sieci gazowej;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i
lokalnych Zrédet ciepta, z preferencja dla
wykorzystania Zrodet energii odnawialnej.

§27. W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu lacznosci publicznej
ustala sie  mozliwos¢ realizacji  tej
infrastruktury na catym obszarze objetym
planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych dotyczacych w szczeg6lnosci
ochrony $rodowiska oraz ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§28. Ustala sie obowiazek zapewnienia
warunkéw do prawidlowego postepowania z
odpadami komunalnymi w granicach dziatki,
w  szczegdlnoSci do  segregowania i
magazynowania odpadéw komunalnych
przed ich transportem do miejsc odzysku lub

unieszkodliwiania.
Ustalenia obowiazujacego miejscowego| Przeznaczenie terenu 1.0d strony péinocno wschodniej teren 1UP
planu zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z

dla dzialek lub ich fragment6w,
znajdujacych sie w odleglosci do 100 m
od granicy terenu objetego

zakresu ushug publicznych w szczegélnosci z
zakresu ustug oswiaty, zdrowia, sportu i
rekreacji, kultury i administracji
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przedsiewzieciem deweloperskim
zadaniem inwestycyjnym

lub

2. Od strony péiocno zachodniej i
potudniowo wschodniej teren zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — symbol 1MU,

3. Od strony poludniowej teren potozony jest
przy drodze klasy lokalnej - symbol planu
1KDL (ul. Arakowa),

4. Od strony poludniowo zachodniej teren
potozony jest przy drodze dojazdowej —
symbol planu 2KDD (ul. Anyzkowa)

5. Od strony potudniowej leza tereny o
symbolu IMN/MW oraz 2MN/MW

przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej objete ustaleniami

miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci
obrebu Zamienie cze$¢ II.

6. Od strony zachodniej teren inwestycji
sasiaduje z terenami objetymi ustaleniami
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, Janczewice, Podolszyn, oraz
terenu P.A.N. Jastrzebiec, P.A.N. Koséw w
gminie Lesznowola. Uchwata: MPZP Nr:
650/XLVII/2001, Data uchwalenia: 2001-09-
21, Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 215, poz. 3732 z dnia 11.10.2001r. o
przeznaczeniu : rolne oznaczone na rysunku
planu symbolem R45R,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie
wiecej niz 2,5 — tereny MW i UP
Minimalnej intensywnosci nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18m — tereny MW i UP

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 20% tereny MW i UP

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 -3 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1- 1,5 miejsce parkingowe
na 1 lokal mieszkalny;

- dla ushug — 2 miejsca parkingowe na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy (uchwata Nr 73/XII1/2015 Rady
Gminy Lesznowola z dn. 17 kwietnia 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy|
Lesznowola dla cze$ci obrebu Zamienie -
cze$¢ III (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn|
03.07.2015 r. poz. 5895 ze zmianami)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
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Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem

intensywno$¢ wykorzystania terenu zagospodarowania przestrzennego
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
przyrody i krajobrazu zagospodarowania przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy i [Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania  terenu  polozonego  na [zagospodarowania przestrzennego
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
warunki - ochrony - dziedzictwa kulturowego i |;ag0spodarowania przestrzennego

zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub [Nie dotyczy dzialka jest objeta miejscowym planem
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie [zagospodarowania przestrzennego
przepiséw odrebnych

B i . Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
warunki i szczegélowe zasady obstugi w zagospodarowania przestrzennego
zakresie komunikacji

o i ) Nie dotyczy dziatka jest objeta miejscowym planem
warunki i szczegélowe zasady obshugi w zagospodarowania przestrzennego
zakresie infrastruktury technicznej

Uchwata Nr 139/X111/2019 Rady Gminy

eI SR miejscowych planach zagospodarowania | as;n0wola z dnia 22 sierpnia 2019 . w
przewidzianych  inwestycji =~ w przestrzennego . R ’
promieniu 1 km od terenu objetego sprawie uchwalepla miejscowego plaqu
przedsiewzieciem  deweloperskim zagospodarowania przestrzennego gminy
lub  zadaniem  inwestycyjnym, Lesznowola dla czesci obrebu Zaktady
zawarte w: Zamienie.

Nie dotyczy

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i Decyzja z dnia 24 maja 2022 r., znak:
zagospodarowania terenu RSR.6220.17.2021.2022.WD.16 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych, wolnostojacych na dziatkach
o nr ew. 22/5122/19 w m. Zamienie.

. ; . Decyzja z dnia 24 maja 2022 r., znak:
decyzjach o Srodowiskowych RSR.6220.17.2021.2022.WD. 16 0

uwarunkowaniach Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych, wolnostojacych na dziatkach
o nr ew. 22/51i22/19 w m. Zamienie.

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

. Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy

o . . |Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

. . L Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr
decyzja o zezwoleniu na realizacje 192/SPEC/2022 z dnia 16 sierpnia 2022 1. 0
inwestycji drogowej zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
pn. ,,Budowa Poludniowego wylotu z
\Warszawy drogi ekspresowej S-7 od wezta
Lotnisko na Potudniowej Obwodnicy
'Warszawy do obwodnicy Grdjca - Odcinek
,,A” od wezla "Lotnisko" (bez wezta) do wezta
,,Lesznowola” (z weztem) - dtugos$c¢ odcinka
ok 6,645 km w zakresie przebudowy
istniejacych drog oraz budowy drég
obstugujacych, pelnigcych funkcje drog
serwisowych wraz z przebudowa
infrastruktury technicznej”. Etap II.
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. . o .. [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

. . . . |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku publicznego

. . . . [Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie budowli przeciwpowodziowych

. . o . Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

. ) o .. Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesytowej

. . o . . . |Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej

. . o . Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

. . . . |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury dostepowej

. ) o .. |Nie dotyczy
decyzja o wustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
. . takdlll Aie
Czy jest pozwolenie na budowe
. . tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne
) ) takx nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr 996/2022 z dnia 23 czerwca 2022r. , Starosta Piaseczyniski
nazwa organu, ktéry je wydat
Data uprawomocnienia si¢ decyzji o |04 lipca 2025r.
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktore] Decyzja nr 240/2025, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku  wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Rozpoczecie oferowania do sprzedazy lokali w Budynku E, Budynku F i Budynku G nastgpito
od dnia 14 czerwca 2022 roku, rozpoczecie prac budowlanych Budynku E, Budynku F i
Budynku G nastapito dnia 03 lipca 2020 roku, rozpoczecie zawierania uméw deweloperskich
nastapito dnia 29 czerwca 2022 roku, zakonczenie prac budowlanych Budynku E, Budynku F
i Budynku G juz nastapito, przyjecie Budynku E, Budynku F i Budynku G do uzytkowania na
podstawie ostatecznej decyzji administracyjnej Nr 240/2025 z dnia 04 lipca 2025 roku,
wydanie lokali w Budynkach Anyzkowa 8,10,12 nabywcom nastapi w terminie do dnia 15
wrze$nia 2025 roku.

16 pazdziernika 2024r. zgodnie z zawiadomieniem o nadaniu numeru porzadkowego
GGN.6624.176.2024.BJ ,,Budynkowi E” nadano numer porzadkowy 8, ,,Budynkowi G”
nadano numer porzadkowy 10, ,,Budynkowi F” nr porzadkowy 12 przy ul. Anyzkowej w 05-
500 Zamieniu.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

. ; 3 (Budynek E — Anyzkowa 8, Budynek F —
Liczba budynkéw Anyzkowa 12, Budynek G- Anyzkowa 10)
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Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na (17,4 m
nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Polska Norma PN ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb

. . ; L Srodki wlasne 80%, wplaty nabywcéw lokali
Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych

; 0 0 20%
i procentowy udziat Zrédet — kredyt, érodki wlasne, inne
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania ) . . . Nie dotyczy
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek

powierniczy NR PP/439942/232/22/38/24/N z.| pewierniezy®
dnia 22.08.2024

» . . Stawka na dziefi zawarcia niniejszej umowy
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug

wynosi 0,45%. Skiadka bedzie pobierana i
odprowadzana przez mBank S.A. prowadzacy
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy. Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek.

Bank wyplaci deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego dokonuje kontroli zakoniczenia etapu
przedsiewziecia deweloperskich za ktéry dokonana ma by¢ wyplata. Koszty, oplaty i prowizje
za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A. ul. Prosta 18 00-850 Warszawa, I Oddziat Korporacyjny w Warszawie, ul.
Domaniewska 44 02-672 Warszawa

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja zakonczona w 100%, uzyskane pozwolenie na uzytkowanie Decyzja Nr 240/2025
z dnia 04.07.2025 wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT,
proporcjonalnie do zmiany jej wysoko$ci, z zastrzezeniem iz w takim przypadku nabywcy
lokalu bedzie przystugiwalo prawo odstapienia od umowy zobowiazujacej do ustanowienia
odrebnej wlasnos$ci lokalu i przeniesienia jego wtasno$ci na zasadach i terminach okreslonych w
8§ 3 ust. 6 wzoru w tej umowie, zwanej dalej ,,umowa zobowiazujaca”, stanowigcej Zalacznik nr

2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabyweca lokalu mieszkalnego ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiazujacej w przypadku
gdy:

1. umowa nie zawiera element6w, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.35 ust.2
Ustawy Deweloperskiej,

3. jezeli deweloper nie doreczy! zgodnie z art.21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach,

4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy zobowiazujacej ,

5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie
wynikajacym z umowy,

7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
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z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8. w przypadku gdy Deweloper ustanowi na Nieruchomosci hipoteke, a nie uzyskat zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 Ustawy Deweloperskiej,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe,

13. w przypadku zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne, w stosunku do stawki
obowiazujacej w dniu zawarcia umowy zobowiazujacej

14. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowiazujacej w terminie wskazanym w umowie,
jezeli wybrane przez Nabywce banki, posiadajace siedzibe lub oddziat w Polsce, odméwig|
Nabywcy udzielenia kredytu na sfinansowanie nabycia przedmiotu niniejszej umowy. Nabywca
zobowiagzany bedzie jednak okaza¢ Spéidzielni pismo z banku lub pismo od doradcy
kredytowego reprezentujacego bank, stwierdzajace odmowe udzielenia takiego kredytu.
Spoétdzielnia zwréci wszystkie srodki wplacone przez Nabywce, a nieprzekazane do banku
prowadzacego rachunek powierniczy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia
wymienionego zaswiadczenia wraz z o$wiadczeniem o odstgpieniu od umowy. Nabywca
zobowiazuje sie, w przypadku odstapienia od umowy zobowigzujacej na podstawie
postanowien niniejszego punktu, pokry¢ koszt oplaty sadowej od wykreslenia roszczenia
wynikajacego z tej umowy z ksiegi wieczystej.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 30 dni od jej zawarcia

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy zobowiazujacej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy, przy czym nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej, po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
zobowiazujacej w terminie do dnia 30 marca 2028 roku

W przypadku, o ktérym mowa w pkt.13, nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie
30 dni od doreczenia mu przez Spétdzielnie informacji o wzro$cie ceny lokalu wobec wzrostu
stawki podatku VAT.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia umowa uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy .
Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy zobowiazujacej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy zobowiazujacej w przypadku:

1. Niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okre$lonej
w umowie zobowiazujacej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej i uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, Ze niespelnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. Niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

'W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera, nabywca zobowiazany jest
wyrazic zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
zlozona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w terminie 14 dni
roboczych od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy.

W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia, Deweloper zwrdci nabywcy
zaptacone przez niego tytutem Ceny Lokalu $rodki pieniezne w ciggu 14 (czternastu dni) od
dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy wraz z o$wiadczeniem
nabywcy obejmujagcym zgode na wykreSlenie roszczenia wynikajacego z umowy

str. 13


https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

zobowiazujacej z ksiegi wieczystej, ztozonego w formie pisemnej, z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Postanowienia te nie dotycza kwot niewyptaconych Spétdzielni przez Bank,
znajdujacych sie na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym. Deweloper
uprawniony bedzie do potracenia ze wskazanych srodkéw pienieznych naleznych jej kar
umownych.

W przypadku wykonania przez dewelopera prawa odstapienia, Spétdzielnia zwréci Nabywcy|
zaptacone przez niego tytutem Ceny Lokalu $rodki pieniezne w terminie 14 (czternastu dni) od
dnia doreczenia mu o$wiadczenia nabywcy obejmujacego zgode na wykreslenie roszczenia
wynikajacego z umowy zobowiazujacej z ksiegi wieczystej, ztozonego w formie pisemnej, z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. Postanowienia te nie dotycza kwot niewyptaconych
Spotdzielni przez Bank, znajdujacych sie na Otwartym Mieszkaniowym Rachunky
Powierniczym. Deweloper uprawniony bedzie do potracenia ze wskazanych S$rodkéw
pienieznych naleznych jej kar umownych.

INNE INFORMACIJE

I. Spéldzielnia nie zaciagneta kredytu na realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego i na Nieruchomosci nie zostaly ustanowione
jakiekolwiek hipoteki Spétdzielnia nie planuje zaciagna¢ kredytu na realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego.

II. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu Spétdzielni przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym Spétdzielni za ostatnie dwa lata;

5)  projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i
2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).
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Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Cena netto lokalu ..........
Cena brutto lokalu

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Cenanettozam?.............
Cena brutto zam?® ..........

Termin, do ktdérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 1ub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pézniej niz do 31 lipca 2026r.

Okres$lenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 nadziemne i 1 podziemna

Technologia wykonania

- konstrukcja budynku - szkieletowa:
- fundamenty - zelbetowe,

- stropy - zelbetowe,

- stupy konstrukcyjne - zelbetowe,

- $ciany zewnetrzne — silikaty

- Sciany dzialowe i miedzylokalowe - cegla
silikatowa,

- stropodach

- docieplenie - systemowe

(welna mineralna, styropian EPS)

- wentylacja - mechaniczna

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i tere- nie
wokét niego, stanowigcym

cze$¢ wspolna nieruchomosci

Budynek:

- stolarka drzwiowa wejSciowa do klatek
schodowych i wewnetrzna — aluminiowa,

- biegi klatek schodowych — plytki gresowe,

- dZwigi osobowe

- instalacja o$wietlenia klatek schodowych,

- instalacja domofonowa

Zagospodarowanie terenu:

- zgodnie z projektem zagospodarowania

terenu — drogi dojazdowe, chodniki, plac zabaw,
tawki, drzewa nasadzone, o$wietlenie terenu.

Liczba lokali w budynku

153

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

- 206 miejsc postojowych w
wielostanowiskowym garazu podziemnym

- 27 miejsca parkingowe zewnetrzne na dzialce
gruntu nr 8/16

Dostepne media w budynku

\Woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, prad,
instalacje teletechniczne, RTV

Dostep do drogi publicznej

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do
drogi publicznej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

1. Numer mieszkania: ....... w budynku Anyzkowa ..........

2. Kondygnacja: ........
3. Pietro: ........

4. Klatka: .......

5. Strona Swiata: ..........

Rzut przedmiotowego lokalu wraz z jego usytuowaniem w budynku stanowi Zatacznik nr 1

do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania

Lokal mieszkalny nr ....., o powierzchni
sypialni, tazienki, holu

........ m’, sktada sie z salonu z aneksem kuchenny,

Standard wykoniczenia lokalu mieszkalnego nr .......:
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- drzwi wejsciowe antywlamaniowe klasy C,

- bez drzwi wewnetrznych i o$cieznic,

- stolarka zewnetrzna okienna i drzwi balkonowe — pieciokomorowe PCV,.

- instalacja elektryczna wraz z osprzetem (gniazdka i przelaczniki),

- instalacja elektryczna 3 fazowa do podiaczenia kuchenek zakoniczone puszka taczeniowa,
- instalacje z.w. i c.w. rozprowadzone w warstwach podlogowych na stropie (rury z|
tworzywa sztucznego z podejsciami bez bialego montazu- na zewnatrz bez wkucia w $ciane),
- instalacja c.o. rozprowadzona w warstwach podtogowych na stropie rurami z tworzywa
sztucznego,

- podejscia sanitarne i wodne montowane natynkowo bez wkucia w $ciane,

- dostep do sieci telefonicznej, telewizji kablowej,

- indywidualne liczniki rozliczenie mediéw — CO, ZW, CW ,

- Sciany i sufity — tynki gipsowe kategorii III, w pomieszczeniach sanitarnych na $cianach|
tynki gipsowe na ostro bez malowania;

- podlogi — szlichta cementowa,

- na balkonach oktadzina z gresu mrozoodpornego

zobowiazuje sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o 08.08.2025r.

samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wlasnosci Lokalu na rzecz Nabywcy
wiasnosci lokalu mieszkalnego zostanie zawarta w terminie do dnia 31 lipca 2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym [Na wspdlnej kondygnacji podziemnej Budynku E (Anyzkowa 8), Budynku F(Anyzkowa
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo |12) i Budynku G(Anyikowa 10) znajduje sie hala garazowa - lokal niemieszkalny
domem jednorodzinnym (uzytkowy), o powierzchni uzytkowej 5.413,01m’ (pie¢ tysiecy czterysta trzynascie metrow|
kwadratowych jedna setna metra kwadratowego), w ktérym znajdowaé sie bedzie 206
(dwieScie sze$¢) miejsc parkingowych, zwany Garazem 2.

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czesciCena netto 30 000,00 udziatu 1/206 czesci Garazu 2
wiasnosci lokalu uzytkowego Cena brutto 36 900,00 udziatu 1/206 czesci Garazu 2

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie [W terminie 120 dni od dnia zatozenia ksiegi wieczystej dla Garazu 2,nie p6zniej jednak niz
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo |do dnia 31 lipca 2026 roku.

ulamkowej  czeSci  wlasnosci  lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

ZYaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowarn
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).
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